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Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Teklifimiz ve
gerekgesi ekte sunulmaktadir.
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GENEL GEREKCE

Saglikli, yaganabilir ve insan onuruna yakisir uygulamalarin giin gectik¢e tiim diinyaya
ornek oldugu tilkemizde; yapilan uygulamalar ve diizenlemeler ¢ergevesinde kentlesme ve
planlama alaninda daha iyiye ulasabilmek i¢in yasanan sikintilarin giderilmesi, odzellikle
mevcut yapilarm muhtemel afetlere karsi daha dayanikli hale getirilmeleri ve doniisiim
uygulamalarinin daha verimli yapilabilmesi i¢in temel kanunlar olan 2644 sayih Tapu Kanunu,
3194 sayili Imar Kanunu, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun, 4706 say1li Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunda ve diger bazi kanunlarda degisiklik
yapilmasi ithtiyac1 dogmustur.

Bu cergevede Teklif ile getirilen diizenlemeler ana hatlariyla su sekildedir:

- Tapu uygulamalarinda biirokrasi ve kirtasiyeciligin azaltilmasi ve teknolojik
gelismeler sonucu islevsiz halde bulunan uygulamalarin kaldinlmas: ile yurti¢inde ve
yurtdiginda yasayan vatandaslarimizin tapu islemlerine iz kazandirilmasi amaglanmaktadir.

- Siiresini dolduran ipoteklerin malikin talebiyle terkini saglanarak tapu sicilinin
diizenl: tutulmasina katk: saglanmas: hedeflenmektedir.

- 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanununda yapilan degisiklikle; maliklerin tapulari ile
oturduklar bagimsiz boliim numaralarinin ¢esitli hatalar nedeniyle farkli olmasi durumlarinda
bunlarin diizeltilmesi yoluna gidilerek yasanan sikintilarin oniine gegilmesi amag¢lanmaktadir.

- Miilkiyet hakkinin dogurdugu sonuglar ¢ergevesinde vatandaslarimizin
magduriyetlerini gidermek ve uygulamada karsilasilan sorunlara ¢dziim getirebilmek amaciyla
3194 sayili Imar Kanununda ¢esitli diizenlemelerin hayata gegirilmesi amaglanmaktadir.

- Parselasyon planinin nasil yapilacagi konusuna netlik ve agikhik getirilmesi
suretiyle uzun yillardir devam eden miilkiyet sikintilar1 ve ¢arpik yapilasma hususunun ¢éziime
kavusturulmasi hedeflenmektedir.

- Miilkiyetin sorunlu oldugu ve mahkemelerce dahi ¢6ziilemediginden karmasik
hale gelen problemlere yénelik diizenleme yapilarak uzun villardir stire gelen bu problemlerin
¢oziimlenmesi hedeflenmektedir.

- Hazineye ait taginmazlar ile tarim arazilerinin satisinda uygulama birliginin
saglanmasi ve g¢esitlh  nedenlerle haklarindan  yararlanamayan vatandaslarimizin
magduriyetlerinin giderilmesi amaglanmaktadr.

- 6306 sayili Kanunda ongériilen degisikliklerle, 6zellikle yikilacak derecede
riskli olan yapilarin bulundugu alanlarda, kendiliginden ¢tken veya zeminin kaymasi, heyelan,
yangin gibi afetler veya patlama gibi olaylar neticesinde agir hasar géren veya agir hasar gérme
riski bulunan yapilarin bulundugu alanlarda déniisiim uygulamalarinin ivedilikle yapilabilmesi
i¢in diizenleme yapilmakta ve bu suretle vatandaglarimizin can ve mal giivenliginin korunmas,
uygulamada yasanan problemlerin ¢6ziilmesi ve zaman kaybinin dnlenmesi hedeflenmektedir.



MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Madde ile, tasinmaz milkiyetinin devrini amaglayan sozlesmelerde
taraflarin farkli tapu midirliikleri veya yurtdisi teskilatinda bulunmalani halinde, taraf
iradelerinin resmi gorevliler tarafindan ayr1 ayr1 alinarak sOzlesmelerin tamamlanabilmesine ve
bu uygulamaya iliskin usul ve esaslarin ydnetmelikle belirlenmesine imkan saglanmasi
amaglanmaktadir.

MADDE 2- Madde ile, tapu kayitlarindaki hisse hatalarinin diizeltilebilmesi amaciyla
diizenleme yapilmaktadir. Bu kapsamda hatalarin olusum nedenleri belirlenerek simirlandirma
yapilmakta ve hatal hisselerin malikleri ile ayni ve sahsi hak lehtarlarina hatanin nedenleri ve
diizeltme sonrasi olusacak tabloya iligkin bilgilendirici tebligat yapilmas: Ongorilmektedir.

Tebligat sonrasi tasinmaz lizerinde hak sahibi olacak kisileri korumaya yénelik olarak
tapu sicilinde bilgilendirme amagh belirtme yapilarak bu belirtmenin  diizeltmenin
kesinlesmesine kadar sicilde tutulmasi hedeflenmektedir.

Igililerince yapilan tebligata muvafakat verilmesi halinde istem geregi diizeltme islemi
yapilmast; belirlenen siirede muvafakat verilmemesi durumunda ise tapu muddrliigiince hatah
kaydin resen diizeltilmesi ve iglem sonucundan ilgilisine bilgi verilerek altmis giin iginde dava
acabilecegi hususunun ilgiliye ihtar edilecegi hiikiim altina alinmaktadir.

MADDE 3- Kanun Teklifinin 19 uncu maddesiyle ipotek serhlerinin malikin talebi
lizerine tapu midiirligiince terkin edilebilmesine iliskin olarak 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanununun 883 iincii maddesine hiikiim eklenmektedir. Madde ile, s6z konusu hitkmiin
yiirtirlige girmesinden once tesis edilmis ve siiresini doldurmus ipotekler hakkinda gegis
hiikmii diizenlenerek hak kaybinin olusmasinin engellenmesi amaglanmaktadir.

MADDE 4- Madde ile, 2644 sayili Tapu Kanununun islevsiz halde bulunan ve
uygulanmayan 22 nci maddesi ve tapu islemlerine fotograf yapistirilmasini diizenleyen 27 nci
maddesinin biirokrasinin ve kirtasiyeciligin azaltilmasi amaciyla yiiriirlikten kaldiriimas:
amaglanmaktadir.

MADDE 5- Madde ile, hatali blok veya bagimsiz bsliim numaralarinin daha kolay ve
kiilfetsiz bir sekilde diizeltilebilmesi amaciyla diizenleme yapilmaktadir. Uygulamada, hatali
bagimsiz boliimlerin malikleri bu hatamin giderilmesi i¢in bagimsiz béliimlerin trampasi veya
satigini yapmak zorunda kalmakta ve blok numarasinda yapilan diizeltme islemlerinde
oybirliginin aranmasi ¢ogu zaman karar alinmasini imkansiz hale getirmektedir. Bu cergevede,
Tapu ve Kadastro Genel Midirliigiinin 2011/3 sayih Genelgesi kapsaminda halen
yiirtitilmekte olan soz konusu islemlerin daha kolay ve kiilfetsiz bir sekilde yapilabilmesine
yonelik diizenlemelerin hayata gegirilmesi amaclanmaktadir.

MADDE 6- 19/7/2005 tarihinde yiiriirliige giren 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi
Kullammi Kanununun 25 inci maddesi ile 3194 sayili Imar Kanunun 8 inci maddesinde
diizenleme yapilarak tanm arazilerinin, tarim disi amagla kullanim izni alinmaksizin
planlanamayacagi hiikmii getirilmistir. Ancak, valilikler veya belediyeler tarafindan plan
gerektirmeyen yapilar i¢in 5403 sayih Kanun kapsaminda tarim dis1 amacla kullamm izni
alinmaksizin ruhsat verildigi tespit edilmistir. Ayrica, yine kdy ve/veya mezralarin yerlesik
alant ve civan ile yerlesik alanlar; plan yapilmadigi, meveut durumun tespit edildigi
gerekgesiyle 5403 sayih Kanun kapsaminda tarim disi amagla kullamim izni alinmadan
belirlenmistir. Bu durum tarim alanlaninin gerekli izinler alinmaksizin amaci disinda
kullanilmasina yol agmaktadir. Bu nedenle madde ile, tarim arazilerinin korunmas: ve ihtiyag



halinde planli kullanimi i¢in, kdy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar
belirlenirken 5403 sayili Kanun kapsaminda izin alinmasi zorunlulugu 3194 sayih Kanunun 8
inci maddesine dercedilmektedir.

MADDE 7- 3194 sayili Imar Kanununun 13 iincii maddesinde yapilan degisiklik ile;
uygulama imar planlarinda umumi hizmet alanina ayrilan veya kamulastinilmasi gereken
alanlarin kamu eline gegmesini saglama, kamulastirma ylikiinii ve kamulastirmasiz el atmadan
kaynaklanan sorunlari azaltma, niifusun ihtiya¢ duydugu acik ve yesil alanlarin elde edilmesini
saglama yoninde kanuni diizenlemelerin hayata gegirilmesi amaglanmaktadir. Ayrica
diizenleme ortaklik paymna konu kullanimlardan, yol, meydan, ibadet yerleri, park ve ¢ocuk
bahgeleri hari¢ olmak iizere yapi yapilabilecek diger alanlarda; alanlarin kamuya gegisi
saglanincaya kadar maliklerinin talebi halinde ilgili kamu kurulusunun uygun goriisii alinarak
plandaki kullanom amacma wuygun o6zel tesis yapilabilmesine imkan saglanmasi
Ongorilmektedir.

MADDE 8- Uygulamada tamim karmasasi oldugundan parselasyon plan: yapilmasi
gereken yerlerde ifraz ve tevhit islemleri yapilmaktadir. Bu nedenle madde ile; ifraz ve tevhidin
hangi durumlarda yapilabilecegi agiklanmakta ve ifraz ve tevhit sartlarinin daha anlasilir hale
getirilmesi amaglanmaktadir. Bununla birlikte, kamu yarari diisiniilerek gecikmelerin 6niine
gecilmesi amaciyla, ifraz ve tevhit iglemleri yoniinden kamu miilkiyetine ait alanlar i¢in istisna
getirilmesi Oongdrillmektedir. Ayrica; resen ifraz ve tevhit yapilabilmesi, yapilasmaya elverigh
olmayan bu parsellerin yapilasmaya elverisli hale getirilmesini sagladigindan yasanan
sikintilarin 6niine gegebilmek icin ilgili diizenlemenin yapilmas: 6nem arz etmektedir.

MADDE 9- Madde ile; arsa ve arazi diizenlemesi uygulanacak alanlarda umumi hizmet
alanina konu kullanimlar netlestirilmekte ve uygulamada birlik saglanmasi1 6ngdriilmektedir.
Buna mukabil diizenleme ortaklik pay orani da artirilmakta ve diizenleme ortaklik payina iligkin
usul ve esaslar belirlenerek yasanan tereddiitlerin éniine gecilmesi amag¢lanmaktadir.

Yapilan diizenleme ile;

- Kadastro ve imar yollarinin zaten kamunun kullanimindaki yollar oldugu, yani bir nevi
plan oncesi umumi hizmet alami oldugu degerlendirildiginden bu alanlarin ihdasa konu
edilmeden, 6ncelikle imar plamyla belirlenen umumi hizmet alanlarindan diistilmesi ve
sonrasinda diizenleme ortaklik payinin hesaplanmasi 6ngoriilmektedir.

- Saghkli ve glivenli yasam alanlart olusturulurken yapilan imar uygulamalarinda
kamuya yiik getirmeden hareket alaninin genisletilmesi, daha hizli hareket edilmesi ve yasal
cerceve igerisinde kamulastirma yiikiiniin azaltilmasi, yillarca siiren kamulastirma ve miilkiyet
problemlerinin  6niine  ge¢ilmesi ile  vatandaslarimizin  magduriyet yasamamalan
amaglanmaktadir.

- Mevcut yapilar nedeniyle uygulamada diizenleme ortaklik paymnin alinamadif
durumlarda, esitlik ilkesinden hareketle diizenleme ortaklik payr miktarinin  bedele
déniistiiriilerek alinmasi dngdriilmektedir.

- Cok hisseli parsellerdeki miilkiyet probleminin, parsel sahiplerinin muvafakatleri
olmas: halinde imar uygulamasiyla ¢oziilmesi ve bu suretle miistakil parsel olugmast
saglanmaktadir.

- Uygulama imar planinda hiikkiim bulunmamasi halinde y6netmelikte belirlenen asgari
parsel bityiikliiklerinin altinda parsel olusturulmasinin engellenmesi amaglanmaktadir.

MADDE 10- Madde ile; tarimsal seralarda ruhsat asamasinda yasanan sikintilarin
giderilmesine yonelik ¢6ziim saglanmasi ve bu suretle tarimsal {iretimin arttinnimas: amaciyla
seralarin fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmak, ilgili il tarim ve orman miidiirligiiniin



uygun goriisii bulunmak ve entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla ruhsat alinmadan ve
yola cephesi bulunan parsellerden gegis hakkiyla (yola cephe saglamadan) yapilabilmesine
imkan saglanmaktadir.

MADDE 11- Madde ile; yapilasmamus parsellerin, parsel maliklerinin muvafakati, arag
giris ve gikislarinin trafigi aksatmamast ve ilgili idaresinden izin alinmak kaydiyla, zemini
gegirimli malzeme ile kaplanarak ve gerekli isaretlemeler yapilarak, yap1 kapsamina
girmeyecek sekilde agik otopark olarak isletilebilmesine iligkin diizenleme yapilmasi
Ongoriilmektedir.

MADDE 12- Madde ile, genel gitvenlik ve asayis bakimindan tehlike arz ettigi tespit
edilen metruk yapilara iligkin tehlikeli durumun, cana ve mala zarar vermesini 6nlemek
amactyla, oncelikle yapi sahiplerince ortadan kaldirilmasi; bunun saglanamadigi durumlarda
ise tehlikenin giderilmesine yonelik islerin beledive veya valilikge resen gerceklestirilmesine
iliskin diizenleme yapilmasi1 amaglanmaktadir.

MADDE 13- Madde ile, vatandaslar tarafindan ¢6ziimii gerceklestirilmeyen
alanlarindaki siireglerin  etkinlestirilmesi, iilke diizeyindeki iyilestirme, yenilestirme ve
dontistim galismalarimn biitiinciil bir anlayisla koordinasyonunun saglanmast, benzer alanlarda
tekil ¢Oziimlerin Uretilmesi gerekliligi karsisinda s6z konusu diizenlemenin yapilmasi
amaclanmaktadir.

MADDE 14- Madde ile, 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda
verilen yap1 kayit belgesinin bulundugu Hazine tagmmazlanmn ilgililerine yapilacak
satiglarinda satiglarin en kisa siirede yapilmasini teminen bagvuru siiresi getirilmekte; yapt kayit
belgesine konu tasinmaz i¢in 2981 sayili Kanun hiikiimlerine gore tapu tahsis belgesi alinmasi
ve bu belgeye esas arsa bedellerinin 6denmis olmasi halinde bu madde uyarinca ayrica satis
bedeli alinmamasi hiikiim altina alinmakta; ayrica bu belgenin alinmas sirasinda hem yap1t hem
de tasinmazin zemini i¢in ilgilileri tarafindan ddeme yapildigindan bu tasinmazlardan yapi
bedeli ve ecrimisil alinmamasi, tahsil edilmis ecrimisillerin de satis bedelinden mahsup
edilmesine yonelik diizenleme yapilmasi amaglanmaktadir.

MADDE 15- 4706 sayili Kanunda yapilan degisiklik ile; belediye ve miicavir alan
siirlan iginde yer alan ve imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan
Hazineye ait tarim arazilerinin satisinda basvuru siiresinin uzatilmasi; satilan tarim arazilerinin
otuz y1l igerisinde ii¢ y1l araliksiz olarak tarimsal amagla kullanilmamasi halinde satis isleminin
iptal edilerek tasinmazin resen Hazine adina tescil edilmesi ve édenen bedelin faizsiz olarak
kayit malikine iade edilmesi saglanarak bu arazilerin tarim dis1 amagla kullanilmasinin ve atil
birakilmasinin 6nlenmesi; ayrica satis bedeli, 6deme gekli, taksit siiresi ve sayisi, uygulanacak
faiz oram ve diger hususlarda 6292 sayili Kanunun belediye ve miicavir alan sinirlari disinda
yer alan Hazineye ait tarim arazilerinin ve tarimsal amagla kullamlan 2/B arazilerinin satisina
iligkin hiikiimlerinin kiyasen uygulanmasi, bu sayede belediye ve miicavir alan simirlari i¢inde
ve diginda yer alan s6z konusu arazilerin satisinda satis bedeli, 6deme sekli, taksit siiresi ve
sayisi, uygulanacak faiz oram gibi hususlarda uygulama birliginin saglanmasi
amaclanmaktadir.

MADDE 16- 4706 sayilh Kanunun 5 inci maddesinin altnci fikrasinda yapilan
degisiklikle; Kanun kapsaminda Hazineye intikal eden yapt ve tesislerin satisinda, yapi ve
tesislerin  bedelinin yap1 yaklasik maliyet bedelinin yiizde besi olarak hesaplanmas:
amaglanmaktadir.



MADDE 17- Madde ile, Istanbul ili Silivri ve Catalca ilgelerinde bulunan Hazineye ait
tasinmazlarin gegici 22 nci madde kapsanminda yapilacak satislarinda bagvuru siiresinin
uzatilmasi; satig bedeli, 6deme sekli, taksit siiresi ve sayisi, uygulanacak faiz orami ve diger
hususlarda 6292 sayih Kanunun Hazineye ait tarim arazilerinin satigina iligskin hiikiimlerinin
kiyasen uygulanmasi saglanarak benzer kanunlarda yer alan diizenlemelerde uygulama
birliginin saglanmas1 amaclanmaktadir.

MADDE 18- Madde ile, kamu tasinmazlan iizerinde yapilacak olan, diger turizm
tesislerine oranla toplam yatinm ve isletme maliyeti daha diisiik ve yatirimin geri doniis siiresi
daha az olan kamping ve giiniibirlik turizm tesisleri i¢in kesin tahsis yapilmasina iligkin siire,
uzatilan siireler dahil toplam yirmi yil olarak yeniden diizenlenmektedir. Ayrica, islemlert
heniiz sonuglanmayanlar hakkinda da bu siirenin uygulanacag yéniinde diizenleme yapilarak.
aym durumdaki turizm yatinmeilart ve isletmecileri arasinda esitligin  saglanmasi
amaglanmaktadir.

MADDE 19- 4721 sayili Tirk Medeni Kanununda yapilan degisiklik ile; Devletin
sorumlulugu altindaki tapu sicillerinin diizenli bir bigimde tutulmasim saglamak amaciyla tapu
siciline siireli olarak tescil edilmis olan ipoteklerin, stiresinin sona ermesi ve madde metninde
belirtilen sartlarin olusmasi halinde malikin talebiyle terkininin saglanabilmesine yonelik
diizenleme yapilmasi 6ngoriilmektedir.

MADDE 20- 5393 sayili Beledive Kanununun 73 iinci maddesi kapsaminda
belediyelere devredilen tasinmazlar tizerindeki yapilar kentsel déniisiime tabi tutulacagindan,
dolayisityla muhataza edilemeyeceklerinden, bu taginmazlar i¢cin Cumhurbaskaninca kentsel
doniistim ve gelisim alan1 kararinin alindigi tarihten itibaren ecrimisil tahakkuk ettirilmemesi,
tahakkuk ettirilen ecrimisillerin terkin edilmesi, tahsil edilenlerin ise iade edilmesi
amaglanmistir.

MADDE 21- Madde ile, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa
eklenen gegici maddenin yiirtrliige girmesinden 6nce belirlenen onayh kdy ve/veya mezralarin
yerlesik alam1 ve civar ile yerlesik alanlarin 5403 sayili Kanun kapsaminda izinli kabul
edilmesi, bu konu hakkinda herhangi bir hukuki ihtilaf yasanmamasinin saglanmasi ve bu
suretle vatandaslar agisindan olusabilecek magduriyetlerin 6nlenmesi amaglanmaktadir.

MADDE 22- Madde ile; 2/B tasinmazlarinda kayit maliki ve kullanici ¢akismasi
nedeniyle hakkindan yararlanamayan vatandaslarimizin magduriyetlerinin, 31/12/2020 tarihine
kadar basvuruda bulunmalar: halinde es deger 2/B arazisi verilmesi suretiyle giderilmesi
amagclanmaktadir.

MADDE 23- Madde ile, 6292 sayili Kanunun 6 nc1 ve 12 nci maddelerinde belirtilen
basvuru ve Odeme siiresini gegiren vatandaslarimizin magduriyetlerinin giderilmesi ve
uygulamada meydana gelebilecek hukuki thtilaflarin 6nlenmesini teminen yeniden basvuru ve
odeme siiresi verilmesi amaglanmaktadir.

MADDE 24- Madde ile; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki yapilarin sicilinde bulunan haklar ve serhlerin yapinin
yikilmasindan sonra hisseler {izerinde devam edecegi ancak bu haklarin ve serhlerin dénilisim
uygulamasi kapsaminda tapuda yapilacak islemler i¢in engel teskil etmeyecegi acikg¢a
diizenlenmektedir. Diger taraftan, belirtilen haklar ve serhlerin, yeni yapilar i¢in kat irtifaki ve
kat miilkiyeti tesisi sathasinda s6z konusu haklar ve serhlerden yiikiimli olan malike diisecek



bagimsiz bolimler tizerinde devam ettirilmesi ve bu suretle alacakl: olanlarin herhangi bir
zarara ugramamasinin temin edilmesi amaglanmaktadir.

Déniisiim uygulamalarimin zaman kaybina ve kesintiye ugramadan vyiiriitiilebilmesi igin
malikler ile miiteahhitler arasinda imzalanan sozlesmelere gore malikler tasinmazlarini
miiteahhide devretmektedir. Kat irtifakinin  kurulmasi veya déniisiim uygulamasinin
tamamlanmast ile birlikte miiteahhit maliklerin haklarina karsihk gelen bagimsiz bolimleri
tapuda maliklere iade etmektedir. Biitiin taginmazlarin tapuda miiteaahide devredildigi bir
sathada milteahhitin tigtincii kisilere olan borglarindan dolay: bu tasinmazlar hakkinda haciz ve
tedbir uygulandig1 zaman hem déniistim uygulamasi tamamlanamamakta ve hem de malikler
magdur olmaktadir. Belirtilen sebeple, bu madde ile Kanun kapsamindaki tasinmazlarin
doniisiim uygulamalar1 i¢in yapim isini iistlenen miiteahhite devredilmesi durumunda,
miiteahhitin {i¢iincii kisilere olan borglarindan dolay: bu tasinmazlar hakkinda haciz ve tedbir
uygulanamayacagi diizenlenmistir.

Ayrica, Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde gercek ve &zel hukuk tiizel
kigilerince uygulamada bulunulmasi durumunda yapim isini iistlenen miiteahhitlerin payina
diigen bafimsiz birimlerin satiginin, insaatin ilerleme seviyesine gore ve idarenin iznine
istinaden yapilabilmesine yonelik diizenleme yapilmasi amaglanmaktadir..

Yine, uygulamada malikler ve miiteahhitler arasinda anlasma saglanmis olmasina
ragmen miiteahhitten kaynaklanan sebeplerle uzunca bir zaman yeni yapinin yapim isine
baglaniimamas1 veya yapim isine belirli bir seviyeden sonra devam edilmemesi gibi durumlar
s6z konusu olabilmektedir. Bu gibi durumlarda malikler ise baska bir miiteahhit ile devam
etmek istediklerinde mevcut sozlesmelerin genel hiikiimlere gore fesih edilmesi uzunca bir
zaman almakta ve bu da maliklerin daha da magduriyetine sebep olabilmektedir. Belirtilen
sebeple, Kanunun 6 nci1 maddesine bir fikra eklenmesi suretiyle; Kanun kapsamindaki alanlarda
ve parsellerde maliklerce anlagma saglanmasindan sonra bir y1l iginde yeni yapimn yapum isine
baglanilmams ise veya yapim isi belirli bir seviyede durdurulmus ve en az alti aydir insai
faaliyete devam edilmiyor ise, sdzlesmelerin feshi icin hisseleri oraninda maliklerin en az ligte
iki gogunlugu ile karar alinabilecegi, belirtilen durumlarinin varhginin Bakanlikca tespit
edilmesi halinde miiteahhide otuz giin siire verilerek ise baslamasinin veya devam etmesinin
istenilecegi ve bu ihtara ragmen ise baglanilmamas: veya devam edilmemesi durumunda, otuz
giinliik siirenin bittigi tarth itibariyla daha énce imzalanmis olan sézlesmelerin resen fesih
edilmig sayilacagi diizenlenmektedir. Ayrica, fesih sonrasinda, fesih tarihine kadar yapilmis
olan isler, devrolunan hisseler, taraflar arasinda yapilan demeler ve benzeri konularda genel
hukuk hiiklimlerinin uygulanacagi, ancak fesih tarihine kadar miiteahhit tarafindan hak
sahiplerine yapilan kira 6demelerinin hak sahiplerinden geri talep edilemeyecegi hitkme
baglanmaktadir.

MADDE 25- Madde ile; yikilacak derecede riskli olan yapilarin bulundugu alanlarda,
kendiliginden ¢Sken veya zeminin kaymasi, heyelan, yangin gibi afetler veya patlama gibi
olaylar neticesinde agir hasar géren veya agir hasar gérme riski bulunan yapilarin bulundugu
alanlarda doniisiim uygulamalarinin maliklerin ve ilgililerinin muvafakati aranmakstzin
Bakanlikga resen yapilacag veya yaptirilacag: diizenlenmektedir. Bu kapsamda, uygulamalarin
hizh ve kesintiye ugramadan yiiriitiilmesi i¢in; riskli yaps tespiti, bu tespite itiraz, tahliye is ve
islemlerinin yapilacag siireler ile tapuda, belediyelerde ve diger idareler nezdinde yapilacak is,
islem ve uygulamalarda maliklerin ve ilgililerin muvafakatinin aranmayacagi, alandaki
taginmazlarin, kamu kurum ve kuruluslarina ait olanlar da dahil olmak tizere Hazine adina tescil
edilecedi ve yeni yapilar i¢in kat irtifaki veya kat miilkiyetinin; hak sahiplerine haklarina
karsihik gelecek bagimsiz boliimlerin devri yapilincaya kadar Hazine adina kurulacag
diizenlenmektedir. Ayrica, uygulama yapilacak alanda hak sahipleri ile TOKI, idare veya
miiteahhitler arasinda, daha 6nce imzalanmig olan gayrimenkul satis vadi s6zlesmeleri ile arsa



payr karsiligr insaat sozlesmelerinin ilgililerinin muvafakati aranmaksizin fesih edilmis
sayilacag: diizenlenmekte ve fesih edilmis sayilan bu sézlesmelere gore taraflarin ve Bakanligin
haklar1 ve sorumluluklar belirtilmektedir. Ayrica hak sahipligi ¢alismalarinin nas:l yapilacagi
ile yapilacak yeni tasinmazlarin hak sahiplerince teslim alinmamasi durumunda hak sahibinin
mevcut tasinmazinin deferinin hak sahibine Gdenerek islem yapilacagi hiikiim altina
alinmaktadir.

MADDE 26- Madde ile; 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlann Doniistiiriitmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda alinacak teminatlar ve Kanunda belirtilen is, islem ve hizmetlere
tahsis edilmis olan taginir ve tasinmazlar ile her tiirlii hak ve alacaklar, para ve para hiikmiindeki
kiymetli evrak hakkinda, amme alacaklar i¢in yapilacak haciz ve tedbirler de dahil olmak
tizere, her ne suretle olursa olsun haciz ve tedbir uygulanamayacag hitkkme baglanmaktadir.

MADDE 27- Yiirirliikk maddesidir.

MADDE 28- Yiiriitme maddesidir.



TAPU KANUNU VE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 26 nc1 maddesine birinci
fikrasindan sonra gelmek tizere agagidaki fikra eklenmistir.

“Tasinmaz miilkiyetinin devrini amaglayan sozlesmelerde, taraflarin farkli tapu
miidiirliikleri veya yurtdisi teskilatinda bulunmalan halinde, taraf iradeleri resmi goreviiler
tarafindan ayri ayn alinarak sézlesme tamamlanabilir. Bu fikranin uygulanmasina iliskin usul
ve esaslar yonetmelikle belirlenir.”

MADDE 2- 2644 sayih Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir.

“Tapu kaydindaki hisse hatalarinin diizeltilmesi

EK MADDE 3- Kadastro tespiti veya tapu sicilinde gergeklestirilen islemler nedeniyle
olusan hatadan olumsuz etkilenen hisselerin maliklerine, ayni ve sahsi hak lehtarlarina hatanin
nedenleri ve diizeltme sonrasi olusacak hisse durumunu gdsteren tebligat yapilir.

Yapilacak iglem konusunda tapu kaydinin beyanlar hanesine belirtme yapilir ve bu
belirtme diizeltme islemi kesinlesinceye kadar korunur.

Teblig tarihinden itibaren otuz giin i¢inde ilgililerince muvafakat verilmesi halinde
diizeltme iglemi yapilir. Bu stire iginde muvafakat verilmez ise tapu midiirltgiince hatal kayit
resen diizeltilerek islem sonucu ile birlikte diizeltme islemine kars1 tebligden itibaren altmig
giin icinde asliye hukuk mahkemesinde dava agilabilecegi ilgilisine ihtar edilir.”

MADDE 3- 2644 sayili Kanuna asagidaki gegici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 4- 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanununun
883 Uincti maddesinin ikinci fikrasimn yiiriirliige girdigi tarihten 6nce siiresi dolmus olmasina
ragmen terkin edilmeyen siireli ipoteklerde amilan fikrada belirtilen otuz giinliik stire, bu
maddenin yurtirliige girdigi tarihte baglar,”

MADDE 4- 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 22 nci ve 27 nci
maddeleri yiiriirliikten kaldirilmistir.

MADDE 5- 23/6/1965 tarihli ve 634 say1li Kat Miilkiyeti Kanununa asagidaki ek madde
eklenmistir.

“Hatal1 blok veya bagimsiz b6liim numaralarimin diizeltilmesi

EK MADDE 5- Kat miilkiyetine tabi yapilarin projesindeki hatali blok numaralarinin
diizeltilebilmesi igin; blok bazinda kat malikleri kurulunun salt ¢ogunluguyla alinnus karar ile
lisansh harita ve kadastro biirosu veya kadastro miidiirligii tarafindan hazirlanan teknik rapor
geregince dizenlenen ve ilgili idarece onaylanan yeni vaziyet plam ilgilisi tarafindan tapu
miudiirliigiine sunulur.

Kat miilkiyetine tabi yapilarin projesindeki hatali bagimsiz béliim numaralarinin
diizeltilebilmesi i¢in; lisansh harita ve kadastro biirosu veya kadastro miidiirliigii tarafindan
hazirlanan ve ilgili idarece onaylanan teknik rapor ilgilisi tarafindan tapu miidiirliigiine sunulur.
Bu fikra kapsaminda yapilan diizeltmelerde ayni ve sahsi hak lehtarlarinin muvafakati aranir.”

MADDE 6- 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 8 inci maddesinin birinci
fikrasinin (¢} bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

““c) Tarim arazileri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayil: Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda belirtilen izinler alinmadan; bitkisel iiretim amaci disinda kullanilamaz,
planlanamaz, kdy ve/veya mezralann yerlesik alam ve civarl veya yerlesik alan olarak tespit
edilemez.”



MADDE 7- 3194 sayili Kanunun 13 iincli maddesi bashg ile birlikte agagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Imar planlarinda umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan yerler:

MADDE 13- Ozel hukuk kisilerinin miilkiyetinde olup uygulama imar planinda
diizenleme ortaklik payina konu kullanimlarda yer alan tasinmazlar;

a) Bu kullanimlardan umumi hizmetlere ayrilan alanlar 6ncelikle 18 inci maddeye gére
arazi ve arsa dlizenlemesi yapilarak,

b) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayih Kamulastirma Kanunu kapsaminda sirastyla, ilgisine
gdre Hazine veya ilgili idarelerin miilkiyetindeki tasinmazlar ile trampa yapilmak veya satin
alimmak suretiyle,

ilgili kamu kurum ve kurulusunca kamulastirtlarak kamu miilkiyetine gegirilir.

Diizenleme ortaklik payina konu kullanimlardan, yol, meydan, ibadet yerleri, park ve
¢ocuk bahgeleri hari¢ olmak tizere yap yapilabilecek diger alanlarda; alanlarin kamuya gegisi
saglanincaya kadar maliklerinin talebi halinde ilgili kamu kurulusunun uygun goriisii alinarak
plandaki kullanim amacina uygun &zel tesis yapilabilir.

Ilgili mevzuat uyarinca higbir sekilde yap1 yapilamayacak alanlarda muvakkat da olsa
yapl vapiimasina izin verilmez. Mevcut yapilar kamulastirilincaya kadar korunabilir. Bu
alanlarda bes yillik imar programa siiresi iginde, birinci fikranin (a) ve (b) bentlerine gore islem
tesis edilerek parsel, kamu miilkiyetine gecirilmek zorundadir. Bu siire en fazla bir yil
uzatilabilir.

Parsel maliklerinin hisselerini idareye hibe etmeleri veya bedelsiz devretmeleri
durumunda, idare devir islemlerini bedel almaksizin gergeklestirmekle yiikiimliidiir. Bu
islemler i¢in parsel maliklerinden hi¢bir vergi, resim, harg, déner sermaye tlicreti ve herhangi
bir ad altinda bedel alinmaz.

Kamu kullanimina ait sosyal, kiiltlirel ve teknik altyapi alanlarinin, hazine veya kamu
miilkiyetindeki alanlarla trampa yapilmasi halinde, sahis veya 6zel hukuk kisilerinden higbir
vergi, harg, licret, déner sermaye iicreti ve herhangi bir ad altinda bedel alinmaz.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a hazirlanan yonetmelikle
belirlenir.”

MADDE 8- 3194 sayilh Kanunun {i¢iincti b6liim bashig1 “Arazi ve Arsa Diizenleme
Esaslari” seklinde, 15 inci maddesinin birinci ve ikinci fikralan asagidaki sekilde degistirilmis
ve maddeve ikinci fikrasindan sonra gelmek {izere asagidaki fikralar eklenmistir.

“Imar plam bulunan alanlarda, uygulama imar plamina uygun olarak &ncelikle
parselasyon planinin yapilmasi esastir.

Imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit iglemleri, parselasyon plam tescil edilmis
alanlarda yapilabilir.”

“Parselasyon plan tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina
ve imar mevzuatina uygun olmasi sarttir.

10/12/2003 tarihli ve 5018 say1li Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen
merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin yetkisi igindeki kamu yatinmlarinda veya
kamu miilkiyetine ait alanlar ile koruma amagli imar planlarinda parselasyon plani yapilmasi
miimkiin olmayan durumlar i¢in bu maddenin birinci ve ikinci fikralarinda yer alan hiikiimlerde
belirtilen sartlar aranmaz.

Mevcut haliyle yapilasmaya elverisli olmayan imar parsellerinde; maliklerden birinin
talebi tizerine veya dogrudan, parsel maliklerine kendi aralarinda anlagmalar igin yapacagi
tebligden itibaren 3 ay icerisinde maliklerce anlagma saglanamamasi halinde, resen tevhit ve
ifraz yoluyla islem yapmaya ilgili idare yetkilidir.”



MADDE 9- 3194 sayilh Kanunun 18 inci maddesinin baghg: “Parselasyon planlarimin
hazirlanmasi:” seklinde degistirilmis; ikinci fikrasina “saha,” ibaresinden sonra gelmek iizere
“diizenleme alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini siirdiirebilmeleri i¢in gerekli olan umumi
hizmet alanlarimin tesis edilmesi ve” ibaresi eklenmis, fikrada yer alan “kirkini™ ibaresi
“kirkbesini™ seklinde, ti¢lincii, dordincii ve altincr fikralar asagidaki sekilde degistirilmis,
maddeye altinci fikradan sonra gelmek iizere asagidaki fikralar eklenmis, mevcut yedinei,
sekizinci ve dokuzuncu fikralan yiirirlitkten kaldirilmis, onuncu fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmis ve maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bslgenin ihtiyaci olan
yol, meydan, park, otopark, gocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim
Bakanligina bagl 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, Saghk Bakanhgina bagh saghk tesis
alanlari, pazar yeri, semt spor alani, toplu tagima istasyonlan ve duraklar, otoyol hari¢ erisme
kontroliintin uygulandigi yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarlik alani, belediye hizmet alani,
sosyal ve kiiltlirel tesis alam, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agaglandirilacak alan,
rekreasyon alant olarak ayrilan parseller ve mesire alanlar1 gibi umumi hizmet alanlarindan
olugur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden bagka maksatlarla kullanilamaz. Diizenlemeye tabi
tutulan alan igerisinde bulunan taskin kontrol tesisi alanlarinin, bu fikrada belirtilen kullanimlar
icin diizenleme ortaklik pay: diigiilmesini miiteakip kalan hazine miilkiyetindeki alanlardan
karsilanmasi esastir. Ancak tagkin kontrol tesisi igin yeterli alanin ayrilamamast durumunda,
dtizenleme ortakhk payinin ikinci fikrada belirtilen oran1 asmamas sartiyla, diizenlemeye tabi
diger arazi ve arsalarin yiiz6l¢limlerinden bu fikradaki kullanimlar icin éncelikle diizenleme
ortaklik pay: ayrildiktan sonra ikinci fikrada belirtilen orana kadar tagkin kontrol tesisi i¢in de
ayrica pay ayrilir. Kapanan imar ve kadastro yollarimin ncelikle diizenleme ortaklik payma
ayrilan toplam alandan diisiilmesi esastir,

Diizenleme ortaklik paylarinin toplam, tigiincii fikrada sézii gecen umumi hizmetler
igin, yeniden ayrilmas: gereken yerlerin alanlar toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan
miktar, tescil harici alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait tasinmazlardan
ya da hazine miilkiyetindeki alanlardan karsilanir. Bu yontemlerle karsilanamamas: halinde
belediye veya valilikge kamulasgtirma yoluyla tamamlamr.”

“Bu madde hiikiimlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme
ortaklik pay1 alinmamasi esastir. Ancak, imar plani karar ile yapilasma kosulunda ve niifusta
artis olmasi hélinde, artig olan parsellerden, uygulama sonucunda olusan degerinin 6nceki
degerinden az olmamas: kaydiyla, ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik pay1 oranimi % 45°¢
kadar tamamlamak lizere ilave diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapilabilir.”

“Parselasyon plan1 yapilmadan ifraz ve tevhit edilerek tescil edilen parsellerden, imar
planinda umumi hizmet alanlarmna rastladig igin terk edilen veya bagislanan alanlarin toplam
parsel alanina oram, yeni yapilacak parselasyon planindaki diizenleme ortaklik pay1 oranina
tamamlayan farki kadar diizenleme ortaklik pay: alinabilir.

Belediye veya valiligin; parselasyon planlarint, imar planlarinin kesinlesme tarihinden
itibaren 5 y1l iginde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plani yapmamalar sebebiyle
dogacak her tiirlii kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur.

Mevcut yapilar nedeniyle parsellerden diizenleme ortaklik pay1 alinamadig hallerde, bu
payin miktan diizenlemenin gergeklestirilebilmesi igin vapilacak kamulastirmada kullanitmak
lizere bedele doniistiiriilebilir.

Bedel takdiri 2942 sayil: Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespiti esaslar1 da
gozetilerek 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa gore lisans almis
gayrimenkul degerleme uzmanlari veya ilgili idare takdir komisyonlarinca raporlandirilarak
tespit edilir. Tespit edilen bedel tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilir ve bu bedelin
tamami 8deme tarihinde, her takvim yili bagindan gegerli olmak tizere bir énceki yila iliskin
olarak 4/1/1961 tarthli ve 213 sayil Kanunun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca



tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda giincellenmek suretiyle 6denmedikce devir
yapilamaz, yapi ruhsati verilemez. Bedelin tamamen 6denmesi halinde taginmaz maliki ya da
idarenin talebi iizerine terkin edilir.

Diizenleme sonucu tasinmaz maliklerine verilecek parseller; oncelikle diizenlemeye
alinan tasinmazin bulundugu yerden, miimkiin olmuyor ise en yakimindaki esdeger alandan
verilir.

Diizenleme alaninda bulunan imar adalarinda, asgari parsel biyiikliiglinii karsilamak
kaydiyla, imar uygulama alaninda kalan hisseli arsa ve araziler; hisse sahiplerinin muvafakati
halinde veya fiili kullanim esasina gére mstakil hale getirilebilir.

Uygulama imar planinda hiikiim bulunmamasi halinde yonetmelikte belirlenen asgari
parsel biiyiikliiklerinin altinda parsel olusturulamaz.”

“Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan alanlardaki
agaclar/yapilar, belediye veya valilik¢e bedeli/enkaz bedeli &denerek sokiiliir ve yikilir.”

“Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar Bakanlikga hazirlanan
yonetmelikle belirlenir.”

MADDE 10- 3194 sayil: Kanunun 27 nci maddesine birinci fikrasindan sonra gelmek
iizere asagidaki fikra eklenmigtir.

“Belediye ve miicavir alanlar iginde veya digindaki iskan dis1 alanlarda yapilacak
tarimsal amagh seralar, entegre tesis niteliginde olmamak ve ilgili il tanm ve orman
miidiirliigiinden uygun goériis alinmak kosuluyla yapt ruhsati aranmadan yapilabilir. Ancak etiit
ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece incelenmesi, fen, sanat ve saglik kurallarina
uygun olmasi zorunludur. Etiit ve projelerinin ve insasinin sorumlulugu, miellifi ve fenni
mesulii olan mimar ve miihendislere aittir. Bu yapilar ilgili idarece ulusal adres bilgi sistemine
ve kadastro paftasina islenir. Bu alanlarda yapilacak seralar i¢in, yola cephesi olan komsu
parsellerden siiresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak
kaydiyla 8 inci maddede belirtilen yola cephe saglama kosulu aranmaz.”

MADDE 11- 3194 sayili Kanunun 37 nci maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

“Yapilasmamis parseller, parsel maliklerinin muvatakati, ara¢ giris ve ¢ikislarinin
trafigi aksatmamasi ve ilgili idaresinden izin alinmak kaydiyla, zemini geg¢irimli malzeme ile
kaplanarak ve gerekli isaretlemeler yapilarak, yap1 kapsamina girmeyecek sekilde agik otopark
olarak isletilebilir.”

MADDE 12- 3194 sayili Kanunun 39 uncu maddesinin birinci ve ikinei fikralar
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Genel giivenlik ve asayis bakimindan tehlike arz ettigi valilik¢e tespit edilen metruk
yapilar ile bir kismi veya tamaminin yikilacak derecede tehlikeli oldugu belediye veya valilik
tarafindan tespit edilen yapilarin sahiplerinin adrese dayali niifus kayit sistemindeki adreslerine
tehlike derecesine gore bunun izalesi i¢in belediye veya valilikge ii¢ giin iginde tebligat yapilir.
Yapt sahibine bu sekilde tebligat yapilamamas: halinde bu durum tebligat yapan idarenin
internet sayfasinda 30 giin siire ile ilan edilir ve tebligat varakasi teblig yerine kaim olmak iizere
tehlikeli yapiya asilir ve keyfiyet muhtarla birlikte bir zabitla tespit edilir. Malik disinda binada
ikamet amaciyla oturanlara da ayrica tahlive i¢in tebligat yapilir.

Tebligati veya ilam miiteakip 30 giinii gegmemek lizere ilgili idarece belirlenen siire
icinde yap:i sahibi tarafindan tehlikeli durumun ortadan kaldirilmamas: halinde, tehlikenin
giderilmesi veya yikim isleri belediye veya valilikge yapilir ve masrafi % 20 fazlas: ile yapi
sahibinden tahsil edilir.”



MADDE 13- 3194 sayih Kanuna agagidaki ek madde eklenmistir.

“EK MADDE 7- Alan, sinir, hisse diizeltimi yapilamamasi nedeniyle zamanla sicili ile
zemini uyumsuz hale gelen, imar uygulama hatalarinin varlii tespit edilmesine ragmen bu
hatalarin diizeltilemedigi, harici bolinmeye tabi tutulup tescili saglanamayan ve/veya zamanla
farkli nedenlerle fiili kullanicisi ile maliki farklilasmus parseller gibi konu cesitligi ve taraf
fazlalig1 bulunan ve miinferit davalar ile ¢6ziimii miimkiin olmayan tasinmazlardan bu madde
kapsarminda uygulama yapilmasi gerekenlerin sinir ve koordinatlart Bakanlhgin teklifi iizerine
Cumbhurbaskaninca belirlenir.

Belirlenen alanlarda; her tiirlii iyilestirme, yenileme, déniisiim, kamulastirma ve benzeri
uygulamalarin yapilmasinda, ilgililere teblig edilmek tizere; miilkiyete iliskin hisse hatalarinin,
parsellerin ylizdl¢limii ve simir diizenlemelerinin ve imar uygulamasi géren alanlarda dagitim
ve alan hatalarinin dogru miktar iizerinden resen diizeltilmesinde kamulastirma, trampa ve
benzeri yollarla edinilen tasinmazlarin, Hazinenin dzel miilkiyetindeki veya 6zel miilkiyete
konu olabilecek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki veya ihtiya¢ duyulmas: halinde
belirlenen alan diginda olup Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlarin uygulamalar
kapsaminda degerlendirilmek ve trampa yoluyla yapilacak kamulastirmalarda kullanilmak
lizere tespitinde ve temininde ve tigiincii kisilere devir ve temliki gereken tasinmazlarla ilgili is
ve iglemler ile tapudaki islemlerin yiiriitilmesinde, ilgili alanlarda her tiir 6lgekteki imar plam
ve imar uygulamalarn ile hak sahibine devir ve benzeri ilgili islemlerde Bakanlik yetkilidir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir.”

MADDE 14- 3194 sayili Kanunun gegici 16 nc1 maddesinin yedinci fikrasimin ikinci

ciimlesine “akdi haleflerinin” ibaresinden sonra gelmek iizere “31/12/2019 tarihine kadar
yapacaklari satin alma” ibaresi eklenmis, dérdiincii ciimlesinde yer alan “besinci fikrasi” ibaresi
“besinci fikrasi, yap1 ve tesisler hakkinda ise onbirinci fikrast” seklinde degistirilmis ve fikraya
asagidaki cimleler eklenmistir.
“Yapi kayit belgesine konu tagmmaz i¢in 2981 sayil: Kanun hitkiimlerine gére tapu tahsis
belgesi alinmasi ve bu belgeye esas arsa bedellerinin 8denmis olmasi halinde bu madde
uyarinca ayrica satis bedeli alinmaz. Yapi kayit belgesi alinan tasinmazlarin satisa konu edilen
kisimlarindan yap: kayit belgesi tarihi ile satig tarihi arasindaki dénem i¢in ecrimisil alinmaz,
tahakkuk ettirilen ecrimisiller terkin edilir, satis tarihi itibariyla tahsil edilen ecrimisil tutari
satig bedelinden mahsup edilir, bu tutardan fazlas: iade edilmez.”

MADDE 15- 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmast Hakkinda
Kanunun 4 {incii maddesinin onikinci fikrasinin birinci ciimlesinde yer alan “bu fikranin
yiriirllige girdigi tarihten itibaren bir yil igerisinde™ ibaresi “31/12/2019 tarihine kadar”
seklinde degistirilmig, “rayi¢” ibaresi madde metninden ¢ikarilmis, {giincii ve dérdiinci
ciimleleri yurtrlikten kaldirilmis, besinci ciimlesi asagidaki sekilde degistirilmis, besinci
ciimlesinden sonra gelmek iizere asagidaki ctimleler eklenmis ve meveut altinci ctimlesinde yer
alan “Hazineye ait tarim arazilerinin satisina iligkin olarak bu fikrada hiikiim olmayan hallerde;
ecrimisil ve kira bedellerinin mahsubuna iliskin hiikiimleri hari¢ olmak iizere,” ibaresi “Bu fikra
kapsaminda yapilacak satislarda; satis bedeli, 6deme sekli, taksit siiresi ve sayisi, uygulanacak
faiz orani ve diger hususlarda™ seklinde degistirilmistir.

“Satilan tarim arazilerinin satis tarihinden itibaren otuz yil igerisinde 1/5000 veya
1/1000 Slgekli imar planinda tarim digt amaca ayrilmasi halinde, giincel satis bedeli ile satis
tarihinden itibaren TUFE (bir 6nceki yilin ayni ayma gére degisim) oraninda artirilarak
giincellenen bedel arasindaki fark, bu fikradaki hiikiimlere gore en son kayit malikinden tahsil
edilir.”



“Bu siire i¢erisinde tanim arazilerinin ti¢ yil araliksiz olarak tarimsal amagla kullanilmamasi
halinde, satis islemi iptal edilir, tasinmaz resen Hazine adina tescil edilir ve 6denen bedel taizsiz
olarak kayit malikine iade edilir. Bu hususlarda tapu kiitiigtine gerekli belirtme yapihr.”

MADDE 16- 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinin altinci fikrasma {giincii
ciimlesinden sonra gelmek iizere agagidaki cimle eklenmistir.
“Bu maddenin onbirinci fikrasi kapsaminda Hazineye intikal eden yapi ve tesislerin satisinda,
vap1 ve tesis bedeli yap1 yaklasik birim maliyet bedelinin ylizde besi olarak hesaplanir.”

MADDE 17- 4706 sayili Kanunun gegici 22 nci maddesinin birinci fikrasinin birinci
ciimlesinde yer alan “bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren iki y1l i¢erisinde™ ibaresi
“31/12/2019 tarihine kadar” seklinde degistirilmis, “rayi¢ bedel {izerinden” ibaresi madde
metninden ¢ikarilmis, ikinci ve iiglincii ciimleleri yiriirlitkten kaldirilmis ve fikraya asagidaki
climle eklenmistir.

“Bu madde kapsaminda yapilacak satiglarda; satis bedeli, 6deme sekli, taksit siiresi ve sayist,
uygulanacak faiz orani ve diger hususlarda 6292 sayili Kanunun Hazineye ait tarim arazilerinin
satigina iliskin hitkiimleri kiyasen uygulanir.”

MADDE 18- 4706 sayil: Kanunun ge¢ici 23 {incli maddesinin birinci fikrasina birinci
ctimlesinden sonra gelmek tizere asagidaki cimleler eklenmistir.
“Ancak, kamping ve giinlibirlik tesislerinin uzatilan siireler dahil toplam siireleri yirmi yih
gecemez. Bu hiikiim, bu ciimleyi ihdas eden maddenin yiiriirliie girdigi tarihten 6nce siiresi
icerisinde adi gegen Bakanliklara basvuran ancak islemleri heniiz sonuglanmayan kamping ve
giinlibirlik tesisleri hakkinda da uygulanir.”

MADDE 19- 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medent Kanununun 883 iincii
maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

“Ipotek siireli olarak kurulmussa, siirenin bitiminden itibaren otuz giin iginde ipotekli
tasinmaz {izerinde 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayili Icra ve Iflas Kanununun 150/c maddesinde
belirtilen serhin konulmamasi halinde ipotek, malikin talebiyle tapu miidiirliigiince terkin
edilir.”

MADDE 20- 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayih Belediye Kanununun 73 {incli maddesinin
altinci fikrasina birinci ciimlesinden sonra gelmek iizere asagidaki ciimle eklenmistir.
“Devredilen bu gayrimenkuller i¢in Cumhurbaskaninca kentsel doniisiim ve gelisim alam
kararinin alindig: tarihten itibaren ecrimisil tahakkuk ettirilmez, tahakkuk ettirilen ecrimisiller
terkin edilir, tahsil edilenler ise iade edilir.”

MADDE 21- 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayil: Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunuria asagidaki ge¢ici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 6- Bu maddenin yiiriirliik tarihinden énce belirlenen onayl kdy
ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civar ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir.”

MADDE 22- 19/4/2012 tarihli ve 6292 sayilh Orman K&yliilerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sinirlart Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi
ile Hazineye Ait Tanm Arazilerinin Satist Hakkinda Kanuna asagidaki gegici madde
eklenmistir.

“Hak sahipligi ihtilaflar

GECICI MADDE 8- (1) 7 nci madde kapsaminda kalan tasinmazlarin kullanicilarinin
ve kayit maliklerinin farkli kisiler olmalari nedeniyle satin alma veya iade hakkindan



yararianamayanlar, 31/12/2020 tarihine kadar bagvuruda bulunmalari halinde durumlarina gére
6 nc1 maddenin onikinci fikrasi veya 7 nci maddenin dérdiincii fikrasi hiikiimlerinden
yararlandirlir.”

MADDE 23- 6292 sayih Kanuna agagidaki ge¢ici madde eklenmistir.

“Basvuru ve 6deme siirelerinin uzatimi

GECICI MADDE 9- (1) 2/B alanlarinda bulunan tasmmazlar ile Hazineye ait tarim
arazilerinin bu Kanun kapsaminda satigina iliskin olarak;

a) Stresi i¢inde bagvuru yapmayanlarin basvuru siiresi,

b) Kendilerine yapilan tebligatta belirtilen bedeli siiresi igerisinde 5demeyenlerin 6deme
siiresi,

¢) Taksitli satislarda, sézlesmesinde belirtilen taksitlerden ikiden fazlasini vadesinde
ddemeyenlerin 6deme siiresi,

16/12/2019 tarihine kadar uzatilmistir.

(2) Birinci fikranin (a) bendi kapsaminda kalan tasinmazlarin satis bedeli: 2/B
taginmazlari i¢in bu Kanunun 6 nc1 maddesinde ve Hazineye ait tarim arazileri icin bu Kanunun
12 nci maddesinde belirtilen bagvuru siirelerinin son giiniinii izleyen ii¢ ayhk siirenin bittigi
giinden, bu Kanun kapsaminda ddeme yapmak amac1yla idareye bagvuruldugu giine kadar
gegecek siire icin Tiirkiye [statistik Kurumunun her ay igin belirledigi tiiketici fiyatlar1 endeksi
(TUFE) aylik degisim oranlar1 toplaminda artinlarak hesaplanir. Birinci fikranin (a) bendinden
yararlanilabilmesi i¢in bu sekilde hesaplanan satig bedelinin yiizde ellisinin yapilacak
tebligattan itibaren ii¢ ay iginde 6denmesi gerekir.

(3) Birinci fikranin (b) bendi kapsaminda kalanlar igin satig bedeli; kendilerine yapilan
tebligatta belirtilen 6deme siiresinin son giiniinii izleyen giinden, bu Kanun kapsaminda 8deme
yapmak amaciyla idareye basvuruldugu giine kadar gegecek siire icin Tiirkiye [statistik
Kurumunun her ay igin belirledigi tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) aylik degisim oranlar
toplaminda artirillarak hesaplanir. Birinei fikranin (b) bendinden yararlanilabilmesi i¢in bu
sekilde hesaplanan satis bedelinin yiizde ellisinin 16/12/2019 tarihine kadar 6denmesi gerekir.

{4) Birinci fikranin (¢) bendinden yararlanilabilmesi i¢in vadesi gecmis taksit
tutarlarinin tamaminin, vadesi gelmemis taksit tutarlarimin ise yiizde ellisinin 16/12/2019
tarihine kadar 6denmesi gerekir.

(5) Ikinei ve dglincii fikralar uyarinca yapilacak hesaplamalarda ay kesirleri dikkate
alinmaz.”

MADDE 24- 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarn
Déniistiirilmesi Hakkinda Kanunun 6 nci maddesinin birinei fikrasinin dérdiincii ciimlesi
agagidaki sekilde degistirilmis, fikraya dordiincii climlesinden sonra gelmek iizere asagidaki
ciimle eklenmis, mevcut besinci climlesi asagidaki sekilde degistirilmis, onuncu fikrasi
agagidaki sekilde yeniden diizenlenmis ve maddeye agagidaki fikralar eklenmistir.

“Belirtilen haklar ve serhler, tapuda, tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil, kat
irtifak1 ve kat miilkiyeti tesisine iligkin iglemlerin yapilmasina engel teskil etmez ve bu
islemlerde maliklerin ve ilgililerinin muvafakati aranmaz.”

“Yeni yapilar igin kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisi sathasinda belirtilen haklar ve serhler,
muvafakat aranmaksizin sadece séz konusu haklar ve serhlerden yiikiimlii olan malike diisecek
bagimsiz béliimler iizerinde devam ettirilir.”

“Uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, terk, ihdas ve tescil
islemleri muvafakat aranmaksizin Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan resen yapilir veya
yaptirilir.”

*(10) Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek déniisiim uygulamalarindaki tasimmazlar,
gayrimenkul satis vaadi sézlesmesi veya arsa pay1 karsiligi insaat sézlesmesine istinaden yapim



isini tistlenen miiteahhite devredilmis ise, malikler adina kat irtifaki kuruluncaya kadar, o yapim
isine ait malzeme ve is¢ilik alacaklari hari¢ olmak iizere, miiteahhitin {i¢lincii kisilere olan
bor¢larindan dolayr bu tasinmazlar hakkinda haciz ve tedbir uygulanamaz. Yapim isine
baslanilmasindan itibaren alti ay igerisinde kat irtifakinin kurulmamasi durumunda, bu
tasinmazlar hakkinda haciz ve tedbirler uygulanir.”

“(13) Bu Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde gergek ve &zel hukuk tiizel
kisilerince uygulamada bulunulmasi durumunda yapim isini tistlenen miiteahhitlerin payina
diisen bagimsiz birimlerin satis1, ingaatin ilerleme seviyesine gore ve [darenin iznine istinaden
yapilabilir. Miiteahhit, kendi paymna diigen bagimsiz birimlerin satigina izin verilmesi igin
[dareye miiracaat eder. Idare, yerinde tespit yaparak veya yapi denetimi sisteminden kontrol
ederek insaatin tamamlanma oranini belirler ve bu oramin % 10°u altindaki oranda miiteahhit
payina diisen bagimsiz birimlerin satistmin yapilabilecegini ilgili tapu miidiirliigiine bildirir.
Miiteahhit paymna diisen bagimsiz birimlerin, ingaatin tamamlanma oraninda veya bu oranin
tistiindeki bir oranda satisi i¢in biitiin maliklerin muvafakati gerekir.

(14) Bu Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde; oybirligi ile anlasma
saglanmasindan veya hisseleri oraninda paydaslarin en az {igte iki ¢ogunlugu ile karar alinip bu
karara katilmayanlarmn hisselerinin satigindan sonra miiteahhitten kaynaklanan sebeplerle, bir
yil icinde yeni yapinin yapim igine baslanilmam:s veya yapim isi belirli bir seviyede
durdurulmus ve en az alt1 aydir projenin bitirilmesini gerektirecek seviyede ekip ve ekipmanla
insai faaliyete devam edilmiyor ise, yapilan stzlesmelerin feshi igin hisseleri oraninda
maliklerin en az iigte iki ¢ogunlugu ile karar alinabilir. Bu karar ile birlikte Bakanhga
basvurularak yeni yapimin yapim isine bagianihip baglanilmadiginin veya yapim iginin projenin
bitirilmesini gerektirecek seviyedeki ekip ve ekipmanla devam edip etmediginin tespiti istenilir.
Bakanlikg¢a; belirtilen durumlarin tespit edilmesi halinde, miiteahhide otuz giin siire verilerek
ise baslamasi veya devam etmesi gerektigi, aksi takdirde bu siirenin bitim tarihi itibari ile
sozlesmelerin resen feshedilecegi ihtar edilir. Bu ihtara ragmen ige baglanilmamasi veya devam
edilmemesi durumunda, ayrica ihtar ¢gekmeye gerek kalmaksizin otuz giinlik siirenin bittigi
tarih itibari ile hak sahipleri ile miiteahhit arasinda imzalanmig olan gayrimenkul sati vaadi
sozlesmeleri ile arsa payr karsihigi insaat sozlesmeleri ilgililerinin muvafakati aranmaksizin
resen feshedilmis sayilir. Fesih sonrasinda, tasinmazlarin siciline serh edilmis olan gayrimenkul
satts vaadi sozlesmeleri ile arsa pay1 karsiligi ingaat sozlesmeleri maliklerin veya Bakanhgin
talebi iizerine terkin edilir. Fesih tarihine kadar yapilmis olan igler, devrolunan hisseler, yapilan
tdemeler ve diger hususlarda genel hukuk hiikiimleri uygulanir. Fesih tarihine kadar miiteahhit
tarafindan hak sahiplerine yapilan kira yardimi Odemeleri hak sahiplerinden geri talep
edilemez.”

MADDE 25- 6306 sayih Kanuna 6 nci maddesinden sonra gelmek lzere agagidaki
madde eklenmistir.

“Uygulamalarin resen yapilmasi

MADDE 6/A- (1) Yikilacak derecede riskli olan yapilarin bulundugu alanlar ile
kendiliginden ¢6ken veya zeminin kaymasi, heyelan, su baskim, kaya diigmesi, yangin, patlama
gibi sebeplerle agir hasar goren veya agir hasar gérme riski bulunan yapilarin bulundugu
alanlarda dontisiim uygulamalari maliklerin ve ilgililerinin muvafakati aranmaksizin
Bakanlik¢a resen yapilabilir veya yaptirilabilir. Uygulama yapilacak alanin sinirlart uygulama
biitlinltigii gozetilerek belirlenir.

(2) Bu madde kapsaminda; riskli yap tespitleri masraflari Dontigtim Projeleri Ozel
Hesabindan karsilanmak suretiyle Bakanlikga resen yapilir. Riskli olarak tespit edilen yapilarin
listesi teblig yerine kaim olmak iizere, bu yapilarin kapisina asihr ve ilgili muhtarhikta iki giin
siire ile ilan edilir. Riskli yap1 tespiti islemi bu ilan ile maliklere sahsen teblig edilmis sayilir.



Riskli yapi tespitlerine karsi maliklerce veya kanum temsilcilerince 1ki giin iginde itiraz
edilebilir ve itirazlar {i¢ giin igerisinde teknik heyetler tarafindan incelenip karara baglanir.

(3) Yapilann tahliyesinin Bakanlik¢a verilen siire igerisinde yapilmasi mecburidir.
Verilen siirede yapilarin tahliye edilmemesi durumunda, kilitli olan kapilar1 agmak veya
actirmak da dahil olmak tizere tahliye ve yiktirmaya yonelik is ve islemler, gerektiginde kolluk
kuvvetlerinin de yardimiyla Bakanlikga yapilabilir veya yaptirilabilir.

(4) Tapuda yapilacak satis, devir, ipotek tesisi islemleri ile tapu kaydindaki haklarin ve
serhlerin terkini islemleri de dahil olmak Uzere biitiin tapu ve kadastro islemleri; yikim ve
yapima iliskin her tiirld izin ve ruhsat is ve islemleri, diger idareler nezdinde yiiriitiilecek is ve
islemler, maliklerin ve ilgililerin muvafakati aranmaksizin Bakanhigin talebine istinaden yapilir.

(5) Uygulama yapilacak alanda bulunan kamu kurum ve kuruluslarina ait
tasinmazlardan doniisiim uygulamasina dahil edilecek olanlar ile 6zel milkiyete tabi diger
biitiin tasinmazlar, Bakanhgin talebine istinaden Hazine adina tescil olunur. Yapilacak yeni
yapilar i¢in insaat ruhsati Hazine adina diizenlenir ve hak sahiplerine haklarina karsilik gelecek
bagimsiz béliimlerin devri yapilincaya kadar kat irtifaki ile kat miilkiyeti Hazine adina kurulur.

(6) Uygulama yapilacak alan sinirlari igerisinde bulunan tasinmazlarla ilgili daha 6nce
imzalanmis olan gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri ile arsa pay1 karsili1 insaat sézlesmeler:,
bu sozlesmelerin taraflarinin ve diger ilgililerin muvafakati aranmaksizin, uygulamalarin
Bakanlik¢a yliriitiilmesinin uygun gdriildiigii tarih itibariyle feshedilmis sayilir. Tasinmazlarin
siciline serh edilmis olan gayrimenkul satis vaadi sozlesmelen ile arsa pay: karsiligi insaat
stzlesmeleri Bakanhgin talebi iizerine terkin edilir. Fesih edilmis sayilan s&zlesmelere
istinaden herhangi bir is ve uygulama yapilmis ise, bu is ve uygulamalari yapan miiteahhit ile
Bakanlik arasinda mahsuplasma yapilir. Kira yardimi Odemeleri hari¢ olmak iizere,
sdzlesmenin taraflarindan biri tarafindan, diger tarafa herhangi bir §deme yapilmais ise, taraflar
genel hitkiimler ¢ergevesinde karsilikl: olarak birbirlerinden talep etme hakkina sahiptir.

(7) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve biiyiikliigii Bakanlik¢a belirlenir. Hak
sahipligi ¢aligmalari, hak sahibinin mevcut tasinmazinin degeri ile yeni yapida hak sahibine
verilecek konut veya isyerinin degeri gozetilerek yirtitiiliir. Hak sahibinin borg¢lanmasinin
gerekmesi durumunda, hak sahibine verilecek bagimsiz birim iizerine bor¢ miktar: oraninda
ipotek tesis edilir. Hak sahibine diisecek bagimsiz bolimin/bolimlerin Bakanlik¢a belirlenen
siireler igerisinde teslim alinmamas1 durumunda, hak sahibinin bu bagimsiz bslim/bolimler
iizerindeki hakki sona erer; doniisiimden dnceki tasinmazinin degeri giincellenerek hak sahibi
adina agilacak vadeli bir hesaba yatirilir ve durum hak sahibine bildirilir.”

MADDE 26- 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinin (a) bendinde
yer alan “yapilarin doniisiime™ ibaresi “tasinmazlarin donisiime™ seklinde ve onbirinci fikrasi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(11) Bu Kanunda belirtilen is, islem ve hizmetlere tahsis edilmis olan tasinir ve
tasinmazlar ile her tiirlii hak ve alacaklar, para ve para hitkmiindeki kiymetli evrak, kamu yaran
amacina tahsis edilmis sayilir, bunlar ve bu Kanun kapsaminda alinacak teminatlar hakkinda
her ne suretle olursa olsun haciz ve tedbir uygulanamaz.”

MADDE 27- Bu Kanunun;

a) 3 lincii maddesi ile 19 uncu maddesi yayimlandiktan alti ay sonra,
b) Diger maddeleri yayim tarihinde,

yurtirlige girer.

MADDE 28- Bu Kanun hiiktimlerini Cumhurbagkam yiiriitiir.



